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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
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E Dispozitii generale J

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajérilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza
si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiats, in concordantd cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
misuri adiacente, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;



Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru zona studiata, care face parte din extravilanul comunei Conop — sat Chelmac.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii
de interventii:

o  extractie nisipuri si pietrisuri

o  amenajare iaz piscicol

o  constructii auxiliare (birouri, vestiare, tehnico-edilitare etc.)

Zona studiatii are suprafata de 130.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la
racordul la drumul de exploatare invecinat parcelei, nefiind nevoie de interventii masive sau
dotéri.

Incinta studiati are suprafata de 58.334 mp conform Extras CF nr. 300025 Conop.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la amenajarea unui iaz piscicol prin extractia
nisipului si pietrisului.

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferentd terenului care face obiectul
investitiei propuse: din teren neproductiv in extravilan in zoni agrement in faza 3 (faza finald a
investitiei — amenajare iaz piscicol), prin fazele 1 si 2 asimilate productiei — exploatarea nisipului
si pietrisului. (trup izolat).

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor J

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incét sd nu deranjeze vecinitatile

in zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Zona studiatd face parte dintr-o arie protejatd — situl Natura 2000 ROSCI 0064 "Defileul
Muresului Inferior". Pe parcursul executiei lucrarilor si apoi a utilizarii obiectelor propuse vor fi
luate toate masurile pentru ca habitatul natural al faunei din zona si nu fie afectat de activitatea
desfasuratd in incintd, dar si in zonele din jur — partial agricultura si alte exploatdri de agregate
minerale.

Se vor respecta conditiile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 5740/25.04.2017 emisi de
APM Arad:



- titularul avizului de mediu are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de
conservare favorabild a speciilor si habitatelor naturale, precum si de a asigura integritatea Retelei
Ecologice Europene Natura 2000 / ariilor naturale protejate

Protectia biodiversitatii:

- conform OUG 57/2007, art. 33, alin. 1, pentru speciile de plate si animale sdlbatice terestre,
acvatice si subterane, cu exceptia speciilor de pasiri, inclusiv cele prevazute in anexele 4A si
4B, precum si speciile incluse in lista rosie nationala si care triiesc atdt in ariile naturale
protejate, cét si in afara lor, se interzice:

o orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vitamare a exemplarelor
aflate in medul lor natural

o deteriorarea, distrugerea cuiburilor sau culegerea oudlor din naturd

o recoltarea florilor si fructelor, culegerea, tierea, dezridicinarea sau distrugerea
acestor plante in habitatele lor naturale

- conform OUG 57/2007, modificati si completatd prin OUG 154/2008 si Legea Vandtorii si
protectiei fondului cinegetic nr.407/2006, sunt interzise:

o uciderea sau capturarea intentionatd

o deteriorarea, distrugerea si culegerea intentionatd a cuiburilor si/sau oudlor din
natura

o detinerea exemplarelor din speciile pentru care sunt interzise, vinarea gi capturarea

o perturbarea intentionatd, in special in cursul perioadei de reproducere sau
maturizare

o comercializarea, detinerea sau transportul in stare vie ori moarti a oricaror parti sa
produse provenite de la acestea

- interzicerea poludrii, deteriorarii habitatelor, speciilor pentru care a fost declarat situl Defileul
Muresului Inferior, SCI

- protectia si conservarea speciilor de plante si animale silbatice de interes comunitar pentru
care a fost declarat situl Defileul Muresului Inferior, tip SCI

- interzicerea/limitarea exploatarii stufarisului si a vegetatiei adiacente suprafetelor acvatice
utilizate pentru cuibdrit de catre pasarile acvatice

- mentinerea/intretinerea pajistilor prin pasunat si cosit pentru asigurarea conditiilor optime de
hranit/cuibarit a speciilor specifice acestor ecosisteme

- promovarea regenerarii naturale a padurilor

- pastrarea pe amplasamentul proiectului, a arborilor batrani/morti, care prezintd
scobituri/cavitati

- exploatarea/intretinerea vegetatiei forestiere arboricole si arbustive strict in baza prevederilor
legale silvice

- combaterea braconajului si a utilizarii otravurilor, electrocutirii sau a altor metode ilegale de
interventie asupra faunei si florei

- interzicerea arderii vegetatiei, limitarea poludrii fonice
Conditii de realizare a proiectului:

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; pentru orice modificare
adusi planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad

- alimentarea cu apa potabili se va asigura conform prevederilor din proiect: pentru angajati se
va asigura apd imbuteliatd din comert; pentru angajati se va achizitiona toaletd ecologica

- apele pluviale ce spald suprafata perimetrului se vor scurge natural, infiltrAndu-se in sol in cea
mai mare parte

- Tlucrarile de exploatare se vor efectua numai in perimetrul temporar de exploatare admis.
Metoda de exploatare va fi in trepte orizontale descendente, prin derocare mecanicd, in trepte



de exploatare cu adancimea precizata in actul de reglementare emis de A.N. "Apele Roméne"
Administratia Bazinald de Apd Mures — S.G.A. Arad
amenajarea si consolidarea taluzurilor bazinului piscicol, pe toatd lungimea laturilor, in
vederea evitirii alunecarii si pribusirii acestora si eroziunii prin valuri, inclusiv in situatia
imersd a unei posibile inundatii ce depaseste cota terenului (sub 5% probabilitate de depésire)
se va respecta procentul de spatiu verde amenajat prevazut prin documentatie
se va realiza o gestionare corespunzitoare a deseurilor menajere si tehnologice prin depozitare
in spatii special amenajate si gestionarea selectivé a acestora
se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor
decoperta inlaturatd de pe suprafata viitorului bazin piscicol va fi folositd pentru rambleierea a
3 excavatii existente in lunca raului, dispuse in zona de protectie a malului rdului, Intre acesta
si taluzul bazinului piscicol
nu se vor realiza interventii curente tehnice la utilajele de executie si transport in suprafata
perimetrului de extractie agregate minerale
nu vor fi afectate terenurile din vecinitatea amplasamentului planului
va fi amenajat un spatiu de depozitare selectivi a tuturor degeurilor produse de societate, care
vor fi ridicate de serviciul de salubritate (pentru deseuri menajere) sau societdti autorizate
(pentru celelalte tipuri de deseuri), in interiorul parcelei, cu acces facil cétre drum
popularea cu pesti se va face in regim natural, {indndu-se seama de ecosistemul specific apelor
stagnante
iazul va fi protejat prin inierbarea malurilor i taluzurilor si fixarea terenului prin plantare de
trestie
Pe perioada de exploatare a agregatelor minerale in zona planului, vor fi respectate
urmitoarele:
se vor respecta reglementdrile privind atestarea utilajelor de transport si excavare si a
autorizarea acestora din punct de vedere al emisiilor de poluani; dotarea acestora cu
dispozitive adecvate de retinere si neutralizare a poluantilor atmosferici in conformitate cu
normele tehnice de functionare
pentru evitarea antrendrii in atmosferd a prafului generat de mijloacele de transport care se
deplaseazi pe ciile de rulare va fi mentinuta o umiditate corespunzitoare a acestora (cu
precidere in perioadele fard precipitatii atmosferice), iar pentru mijloacele de transport
(nisip/pietris) vor fi prevdzute si utilizate prelate pentru evitarea pierderilor de agregate
minerale pe carosabil
respectarea pragului de zgomot admis conform legislatiei in vigoare
manipularea carburantilor si celelalte operatiuni de intretinere a utilajelor se vor face numai in
afara zonei de excavare, pe suprafete special amenajate
in zona exploatirii nu se vor folosi substante prioritar periculoase, asa cum sunt ele definite de
HG 351/2005.

Se vor respecta conditiile Avizului de Gospodirire a Apelor nr. 5/16.01.2017:
si solicite de la S.G.A. Arad Avizul de gospodirire a apelor pentru executia iazului
piscicol/agrement faza D.T.A.C. (dupé aprobare P.U.Z. prin HCL Conop)
in ceea ce priveste procedura de reglementare de gospodarirea apelor, pentru investitii de tipul
"az piscicol", unde se efectueazd extractii de agregate minerale, se va respecta continutul
normativ dat de Ordinul nr. 799/2012, art. 13, privitor la executia obiectivului de investitii ce
urmeaza a fi realizat
in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevdzute prin P.U.Z., acest
lucru se va notifica citre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de reglementare
din punct de vedere a gospodaririi apelor



- inceperea executiei lucrdrilor fird obtinerea Avizului de Gospodirire a Apelor aferent
obiectului de investitie (la faza de proiectare Studiu de Fezabilitate) se sanctioneazd conform
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarea si completarea ulterioard.

Se vor respecta conditiile Notei de constatare nr. 342/06.04.2017 emisd de ANRM

Timisoara:

- se va respecta metoda cadru previzuté in licenta de exploatare acordati de ANRM Bucuresti
pentru un perimetru mai mare, care include acest obiectiv — Licenta de exploatare rezerve de
nisip si pietris Ususau II nr. 4108/06.03.2003 si renegociata in 23.01.2009.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurant pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 21 din 13.09.2016 eliberat de Priméria Com. Conop.
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executirii excavatiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
amplasare fafi de albia minord a raului Mures si fatd de digul de protectie impotriva inundatiilor
Dg 1067, iar autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea otientarii fatd de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Birouri si vestiare — vor fi amplasate de preferintd cu orientare spre sud.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

fn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale i
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranid. Accesele carosabile si pietonale la
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

o Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfagurari, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de




accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente §i cursuri de api potential navigabile

7Zona excavati in vederea amenajarii iazlui piscicol va fi amplasata la min. 80,00 m fata de
albia minora a raului Mures.

3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fatii de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

lazul piscicol / perimetrul de exploatare agregate mineale va fi amplasat la:
- nord si vest: minim 80 m fata de albia raului Mures
- est: minim 24 m fatd de digul de protectie impotriva inundatiilor
- sud — sud-est: minim 9,00 m fatd de limitele de proprietate
Aliniamentul constructiilor propuse va fi de minim 16,50 m fafd de limita vesticd de
proprietate si minim 30,00 m fatd de limita sudica de proprietate.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:
- retragerea minima obligatorie de 9,00 m fatd de limitele de proprietate;
- pe latura estica si nordicé, retragerea minima obligatorie a permetrului excavat este de
80,00 m din albia réului Mures, respectiv minim 28,00 m fatd de digul de protectie Impotriva
inundatiilor Dg 1067, conform aviz Apele Roméane;
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unititii teritoriale de pompieri;
- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie;
- se vor respecta conditiile privind amplasarea ssi retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor

_ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei de incita si racordul la drumul de exploatare existent

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd
se asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

e Utiliziri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurantd si fluentd a traficului.

o Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri.




¢ Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitarid

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
implementrii unor solutii locale pentru alimentarea cu apd, apa potabild, canalizare menajerd si
energie electrica, tindnd cont c& zona este lipsita de utilitati.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Cheltuielile pentru lucrarile de alimentare cu utilitati edilitare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Se recomandi ca retelele edilitare si se realizeze subteran.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Nu este cazul.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisd parcelarea ulterioard a terenului.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de inil{ime maxim propus pentru constructiile provizorii destinate vestiarelor si
birourilor din faza 1 si 2 a proiectului este Parter, cu inaltimea maximd de 4,00 m fatd de cota +
0,00.

Regimul de inal{ime maxim propus pentru constructiile definitive din faza 3 este Parter, cu
inaltimea maxima de 10,50 m, respectiv 7,50 m fatd de cota + 0,00. Cota £ 0,00 va fi la + 3,00 m
fatda de CTS (CTS = 132,50 NMN, iar + 0,00 = 135,50 NMN), peste indltimea digului existent la
est de incintd (H dig = 1,80 m). H la cornisd = max. = 0,00 + 4,00 m.

Adancimea de excavare in vederea amenajarii iazului pisicol este de — 7,50 m fata de cota
terenului natural.

Nivelmentul terenului natural se desfasoari intre 132,80 NMN + 132,40 NMN (cota medie
132,50 NMN). Adéncimea excavatiei este prevazutd la - 7,50 m, din care adancimea apei va fi de
3,00 m (nivelul hidrostatic este in medie la cota 128 NMN, respectiv - 4,50 m fatd de CTN).
Taluzurile bazinului piscicol va avea o inclinatie de 33°.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 10% din suprafata totald a
terenului, luAndu-se in calcul exclusiv suprafata ocupatd de viitoare constructii parter.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
iniltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare.

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja zone verzi de min. 20,00 % in fazele 1 si 2 (asimilat productiei) si de
minim 30,00% in faza 3 (asimilat agrement si sport), conform HG 525/1996.

fmprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza din plasa de sdrmé de inaltime 2,00 m.



II1. Zonificarea functionald

Unitatea principali are destinatia asimilati productiei nepoluante (extractie nisipuri
si pietrisuri) — Ia in fazele 1 si 2 respectiv agrement si sport in faza — Pla.

Subunititi FAZA 1 si 2:
Unitatea principali are destinatia exploatare agregate minerale (Ia 1 sila 2).
Subunitati:
Exploatare agregate minerale faza 1 5i 2 —Ja 1 5i Ia 2
Constructii provizorii - Lp
Circulatii carosabile — Cc
Tehnico-edilitare — TE
Zona de protectie a albiei raului Mures — PaM
Zona de protectie a digului
Zona verde — SP
Teren neproductiv — N

Subunititi FAZA 3:
Unitatea principali are destinatia agreement si sport (P1a).
Subunitigi:
Agrement si sport — Pla
Constructii provizorii - Lp
Circulatii carosabile — Ce
Tehnico-edilitare — TE
Zona de protectie a albiei raului Mures — PaM
Zona de protectie a digului
Zona verde — SP
Teren neproductiv — N
Accesul auto si pietonal la incinta cu propuneri se asigurd prin intermediul drumului de
exploatare De 1148/1.
1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. fost elaborati tinind cont de urmatoarele obiective:
Utilizarea functionali a terenului in conformitate cu legislatia In vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1.Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incind este asimilatd productiei (faza 1 s 2), prin extractie
nisipuri si pietrisuri, respectiv asimilata agrementului si sportului in faza 3, prin amenajarea unui
iaz piscicol.
2.2.Utilizari permise
Faza 1 si 2: exploatare agregate minerale
Faza 3: agrement si sport
2.3.Utilizari permlse cu conditii
Faza 1 si 2: Depozitare temporard agregate minerale, cu conditia si nu afecteze
cadrul natural.
Faza 3: mic comert i servicii, complementare functiunii agrement si sport.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisd desfasurarea activititilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.



Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.

1V. Prevederi la nivelul unititilor si subunitiitilor functionale J

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: albia raului
Mures, drum de exploatare, dig impotriva inundatiilor, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atit prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cét si prescriptiile prevdzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unititilor teritoriale de referintd".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomandi in fazele 1 si 2 o functiune de zona
asimilatd productiei cu:

- P.O.T. maxim 10%

- C.U.T. maxim 0,10

- Regim maxim de inaltime max. pentru constructii + 4,00 m
- Adancime maximai de excavare — 7,50 m

- Spatiu verde minim 20,00%

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda in faza 3 functiunea agrement si sport

cu:
- P.O.T. maxim 10%
- C.U.T. maxim 0,10
- Regim maxim de iniltime max. pentru constructii parter: + 0,00 + 7,50 m la
coami; cota = 0,00 = CTS + 3,00 m, H max. la cornisd = + 0,00 + 4,00 m
- CTS =132,50 NMN; + 0,00 = 135,50 NMN
- Adancime maximi a iazului piscicol — 7,50 m (nivel hidrostatic la - 4,50 m)
- Spatiu verde minim 30,00%

REGLEMENTARI FAZA 1 SI 2 - ZONA EXTRACTIE AGREGATE MINERALE:

Functiuni permise:
- functiune dominanti: extractie nisipuri si pietrisuri (productie)
- dotari tehnico-edilitare (generator electric, cisternd apa)
Functiuni interzise:
- constructii pentru activitati de productie industriald, care prin specificul lor
stAnjenesc activitatea principald sau situl Natura 2000 ROSCI 0064 Defileul
Muresului Inferior
- depozitare deseuri
- orice activitati incompatibile cu functiunea extractie/productie.
Regim de inalfime:
- se vor autoriza constructii cu indltimea maxima la cornisid 4,00 m
- Adancime maxim3 de excavare — 7,50 m
Regim de aliniere:
Perimetru exploatare (fazele 1 si 2) va fi amplasat la:
- nord si vest: minim 80 m fata de albia rdului Mures
- est: minim 24 m fati de digul de protectie impotriva inundatiilor
- sud — sud-est: minim 9,00 m fata de limitele de proprietate
Constructiile propuse (fazele 1 si 2) vor fi amplasate la min. 16,50 m fatd de limita
vesticd de proprietate si la min. 30,00 m fatd de limita sudica de proprietate.
Parcarea autovehiculelor



- nu se vor autoriza decit acele constructii care vor avea asigurate locuri de
parcare in interioril parcelei
Plantatii
- plantatii de protectie caroasabil: salcdm, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.OT.=10%
- C.U.T.=0,10
Subunitati:

Ia 1 — exploatare agregate minerale faza 1
e destinatie: extracti nisipuri si pietriguri
e adincime maximi excavare — 7,50 m
e obtinerea permisului de exploatare a agregatelor minerale pentru o suprafatd
de teren de 1,00 ha
e se va asigura acces carosabil
Ia 2 — exploatare agregate minerale faza 2
o destinatie: extracti nisipuri si pietriguri
e adincime maxima excavare — 7,50 m
e extinderea exploatirii agregatelor minerale pand la ocuparea formei propuse
pentru lacul de agrement, in suprafatd maximd de 19.793 mp se va asigura
acces carosabil
Lp 1,2 — constructii provizorii
e Regim maxim de indltime max. pentru constructii + 4,00 m
Cc —zoni zoni cii de comunicatie propuse
e se va amenaja un drum de incintd de latime maxima 10,00 m pentru accesul la
Zona excavata
TE — zoni tehnico-edilitara
e este destinata amplasirii generatorului electric si a cisterni de apa nepotabila,
cu o zoni de protectie sanitard de 10,00 m
e apa potabila va fi asigurata prin aprovizionarea permanenta cu pet-uri de apa,
in functie de numarul de angajati de la momentul respectiv
SP — zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata subzonei
PaM — zonii de protectie a albiei minore a riului Mures
o latime 80 m
e este interzisa exploatara agregatelor minerale in cadrul acestei zone
o este permisa realizarea de constructii permanente sau provizorii
Pd — zoni de protectie a digului
e litime 24 m
e este interzisd exploatara agregatelor minerale in cadrul acestei zone

REGLEMENTARI FAZA 3 — ZONA AGREMENT SI SPORT:

Functiuni permise:
- functiune dominanti: agrement si sport
~  functiune admisa: mic comert, servicii asociate agrementului si sportului
- dotari tehnico-edilitare (generator electric, cisterna api)
Functiuni interzise:
- constructii pentru activititi de productie industriald, care prin specificul lor
stAnjenesc activitatea principald sau situl Natura 2000 ROSCI 0064 Defileul
Muresului Inferior
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- depozitare deseuri
- orice activitati incompatibile cu functiunea agrement si sport
Regim de indltime:
- se vor autoriza constructii cu iniltimea maxima = 0,00 + 7,50 m la coama;
cota = 0,00 = CTS + 3,00 m, H max. la cornisd = + 0,00 + 4,00 m (CTS =
132,50 NMN; + 0,00 = 135,50 NMN)
- Adéancime maxima iaz piscicol — 7,50 m
Regim de aliniere:
laz piscicol (faza 3) va fi amplasat la:
- nord si vest: minim 80 m fata de albia rdului Mures
- est: minim 24 m fatd de digul de protectie impotriva inundatiilor
- sud — sud-est: minim 9,00 m fatd de limitele de proprietate
Constructiile propuse (faza 3) vor fi amplasate ]a min. 16,50 m fatd de limita vestica de
proprietate si la min. 30,00 m fatd de limita sudicé de proprietate.
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decit acele constructii care vor avea asigurate locuri de
parcare in interiorul parcelei
Plantatii: salcAm, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T.=10%
- C.UT.=0,10
Subunitati:

Pla — agrement si sport
o destinatie: iaz piscicol pentru agrement §i sport
e adincime maxim3i excavare — 7,50 m
Lp 3 — constructii definitive
- Regim maxim de indltime max. pentru constructii + 0,00 + 7,50 m la coama;
cota £ 0,00 = CTS + 3,00 m, H max. la cornisa = £+ 0,00 + 4,00 m (CTS =
132,50 NMN; + 0,00 = 135,50 NMN)
Cec —zoni zoni cii de comunicatie propuse
e se va amenaja un drum de incintd de latime maxima 10,00 m pentru accesul la
iazul piscicol
TE — zoni tehnico-edilitara
e este destinatd amplasarii generatorului electric §i a cisternei de apd nepotabila,
cu o zoni de protectie sanitard de 10,00 m
e apa potabil va fi asiguratd prin aprovizionarea permanentd cu pet-uri de apé,
in functie de numairul de angajati si clienti de la momentul respectiv
SP — zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 30% din suprafata subzonei
PaM — zoni de protectie a albiei minore a raului Mures
e ldtime 80 m
e este interzisd exploatara agregatelor minerale in cadrul acestei zone
e este permisi realizarea de constructii permanente sau provizorii
Pd — zona de protectie a digului
e latime 24 m
e este interzisd exploatara agregatelor minerale in cadrul acestei zone
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V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana)Balogh
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